MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’: Jozef Dvond, primator mesta Nitry
Cislo materialu: 726/2016
Nazov materialu: Navrh na zdmer odkupit’ pozemky pod komunikaciami v k. 0.

Zobor (PD v Pohraniciach)

Spracovatel’: Zuzana Kotynkova, referent pravnik
Napisal: Zuzana Kotynkova, referent pravnik
Prizvat’: -

Datum rokovania MZ: 08.09.2016

Datum vyhotovenia: 23.08.2016

Navrh na uznesenie: ,,ha osobitnej strane*

Podpis predkladatela:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zdmer odkupit’ pozemky pod komunikéaciami v k. 4. Zobor (PD v Pohraniciach)

I. alternativa

neschvaluje 5

zamer odkupit’ od Pol'nohospodarskeho druzstva v Pohraniciach, 951 02 Pohranice, ICO: 00 198 650,
zastupené¢ho spravcom konkurznej podstaty JUDr. Alojzom Rakovskym, pozemky zapisané na liste
vlastnictva &. 3359 pre k. 1. Zobor ako parc. reg. ,,C*“ KN ¢&. 4026/7 — ostatné plochy o vymere 915m*
a parc. reg. ,,C* KN & 4026/8 — ostatné plochy o vymere 301m* a pozemky zapisané na liste
vlastnictva ¢. 5024 pre k. 0. Zobor ako parc. reg. ,,E“ KN €. 1131 —trvalé travnaté porasty o vymere
178m?, parc. reg. ,,E“ KN &. 1132/1 — trvalé travnaté porasty o vymere 141m?, parc. reg. ,,E“ KN
&. 1135/2 —trvalé travnaté porasty o vymere 10487m’, parc. reg. ,,E“ KN &. 1135/3 — zastavané plochy
a nadvoria vymere 840m’ parc. reg. ,,E“ KN ¢&. 1135/25 — zastavané plochy a nadvoria vymere 890m?
a parc. reg. ,E“ KN ¢&. 1135/32 — zastavané plochy a nadvoria vymere 1318m”.

uklada

vediucemu odboru majetku

zabezpecCit' rieSenie veci v sulade s §4 zakona ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a
vyssie uzemné celky

T:31.12.2016
K: MR
alebo

II. alternativa
schvaluje
zamer odkupit’:
a) pozemok reg.,,C*“ KN zapisany na LV ¢. 3359 pre k. 4. Zobor ako parc. ¢. 4026/8 — ostatné
plochy o vymere 301m” a
b) pozemky reg. ,,E*“ KN zapisané na LV ¢. 5024 pre k. 0. Zobor ako parc. ¢. 1132/1 — trvalé
travnaté porasty o vymere 141m?, parc. ¢&. 1135/3 — zastavané plochy a nadvoria vymere
840m?, parc. &. 1135/25 — zastavané plochy a nadvoria vymere 890m?, parc. &. 1135/32 —
zastavané plochy a nadvoria vymere 1318m” a
c) cast z pozemku reg. ,,C*“ KN zagisany na LV €. 3359 pre k. u. Zobor ako parc. ¢. 4026/7 —
ostatné plochy o vymere 915m-a
d) cast z pozemkov reg. ,,E“ KN zapisanych na LV ¢. 5024 pre k. 0. Zobor ako parc. ¢. 1131 —
trvalé travnaté porasty o vymere 178m” a parc. &. 1135/2 — trvalé travnaté porasty o vymere
10487m”.
Cast, ktora sa bude odkupovat zpozemkov uvedenych pod pism. ¢) ad), bude stanovena
geometrickym planom len v rozsahu pod komunikaciami, chodnikmi a pricestnou zeletiou po hranicu
cestného telesa v zmysle § 1 ods. 3 zédkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Predmetné pozemky odkupi Mesto Nitra od PoI'nohospodarskeho druzstva v Pohraniciach, 951 02
Pohranice, ICO: 00 198 650, zastapeného spravcom konkurznej podstaty JUDr. Alojzom Rakovskym.
Kupna cena bude stanovena vo vyske hodnoty predmetnych nehnutel'nosti zistenych znaleckym
posudkom vypracovanym na podnet spravcu konkurznej podstaty.
uklada
vedicemu odboru majetku
zabezpecCit' postup stanoveny zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov
T:31.12.2017
K: MR



Navrh na zamer odkupit’ pozemky pod komunikaciami v k. . Zobor
(PD v Pohraniciach)

V stilade so zdkonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov predkladdme
navrh na zdmer odkupit pozemky pod komunikaciami v k. 4. Zobor.

Mestu Nitra bol doruceny list spravcu konkurznej podstaty JUDr. Alojza Rakovského vo veci
tipadcu Polnohospodarske druZstvo v Pohraniciach, 951 02 Pohranice, ICO: 00 198 650, ktorym nés
informoval o priprave speniazenia konkurznej podstaty upadcu vratane pozemkov pod miestnymi
komunikaciami v k. u. Zobor, obec Nitra.

Jedna sa o pozemky reg. ,,C*“ KN zapisané na LV ¢. 3359, a to:

a) parc. ¢. 4026/7 — ostatné plochy o vymere 915m?,

b) parc. & 4026/8 — ostatné plochy o vymere 301m?,
a pozemky reg. ,,E“ KN zapisané na LV ¢. 5024, a to:

a) 1131 — trvalé travnaté porasty o vymere 178m?,

b) 1132/1 — trvalé travnaté porasty o vymere 141m?,

¢) 1135/2 — trvalé travnaté porasty o vymere 10487m?,

d) 1135/3 — zastavané plochy a nadvoria vymere 840m”,

e) 1135/25 — zastavané plochy a nadvoria vymere 890m”,

f) 1135/32 — zastavané plochy a nadvoria vymere 1318m”.

Listom doru¢enym dia 22.07.2016 nas JUDr. Rakovsky informoval, Ze z ddvodu hospodarnosti
konkurzného konania je vhodné, aby znalecky posudok na uréenie hodnoty nehnutel'nosti bol
vypracovany v ¢ase predaja nehnutelnosti, t. j. po schvaleni zameru na odktupenie dotknutych
pozemkov.

Zuvedeného dovodu, aby bolo zrejmé, ¢i ma Mesto Nitra imysel predmetné pozemky kupovat’,
pretoZe az na tomto zéklade by sa davali vypracovavat’ znalecky posudok a prislusné geometrické
plany, predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre navrh na schvalenie zameru odkupenia
pozemkov, hoci je to neStandardny postup a zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ani Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni platnych dodatkov
tento postup nevyzaduju.

V pripade, Ze by ponuknuté pozemky odkupila v konkurznom konani ind osoba ako Mesto Nitra,
mohlo by v budicnosti prist’ k problémom, aké sa riesia stale Castejsie, a to vymahanie ndhrady za
uzivanie dotknutych pozemkov Mestom Nitra z dovodu, Ze sa na nich nachadza teleso komunikacie
vo vlastnictve Mesta. Uvedenu osobu by sme sice mohli odkazat’ na to, ze v zmysle § 4 zakona ¢.
66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami,
ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vysSie izemné celky, vzniklo Mestu Nitra k pozemkom pod
telesom cesty a k prilahlému pozemku pravo zodpovedajice vecnému bremenu, ktorého obsahom je
drzba a uzivanie predmetnych pozemkov pod komunikaciou vratane prilahlého pozemku, vratane
prava uskutocnit’ stavbu alebo zmenu stavby. AvSak je predpoklad, ze osoba, ktord by tieto
nehnutel’nosti kupovala za daného stavu, by ich s najvacSou pravdepodobnost'ou kupovala za tcelom
pytania ndhrady za uzivanie tychto nehnutelnosti Mestom Nitra, pretoZe sudy tieto nahrady priznavaja
aj ked’ existuje zakonné vecné bremeno.

Dalsi problém v suvislosti s odktipenim predmetnych nehnutel'nosti inou osobou ako Mestom Nitra
by mohol vzniknut’ v pripade, Ze by sme dotknuté komunikacie chceli udrziavat, rekonstruovat’, resp.
upravovat, sposobom, ku ktorému by bolo potrebné stavebné povolenie, pretoze vztah stavebnika
k pozemkuby sme si mohli odvodit’ len od vecného bremena v zmysle § 4 zdkona ¢. 66/2009 Z. z.,
ktoré nie je vzdy akceptované, pretoze nie vzdy je mozny jeho zapis do katastra nehnutel’'nosti
(chybaju kolauda¢né rozhodnutia, protokoly o prevode spravy).

Vzhl'adom na vysSie uvedené je potrebné zvazit moznost’ odkupit’ ¢asti pontiknutych pozemkov,
ktoré sa nachadzaju priamo pod cestnym telesom (cesta, chodnik, cestna zelen). Hranica cestného
telesa pri miestnych komunikaciach lezi v zmysle § 1 ods. 3 zadkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov pol metra za zvySenymi obrubami
chodnikov alebo zelenych pasov.



Podrla udajov ortofotomapy:

e parc. . 4026/7 je pozemok s verejne pristupnou zelenou plochou medzi Jeleneckou cestou
a bytovkou sup. ¢. 2142 na Radovej ul. €. 10 a malou ¢astou do nej zasahuje aj parkovisko
prilahlé k bytovke.

e na parc.. ¢. 4026/8 sa nachadza chodnik popri Jeleneckej ceste a pricestna zelen.
na parc. ¢. 1131 sa nachadza pricestna zelen.

e parc. ¢. 1132/1 je pozemkom pod Hornozoborskou ul..

e na Casti parc. ¢. 1135/2 sa nachadza Jeleneckd cesta a cast’ Radovej ulice, na zvySku su
postavené bytovky a verejna zelen.

e na parc. ¢. 1135/3 sa nachadza chodnik popri Jeleneckej ceste a pricestna zelen a cast’
Bartokovej ulice.

e parc. ¢. 1135/25 je pozemkom zvac¢sa pod Hornozoborskou ul., je mozné, zZe na par miestach
zl'ahka zachadza do predzahradiek pril’ahlych rodinnych domov.

e parc. ¢. 1135/32 je pozemkom pod Tatarkovou ul..

Odbor investi¢nej vystavby a rozvoja — listom ¢. OVaR/1610 zo diia 27.06.2016 uviedol, Ze
v navrhu rozpoctu mesta na tento rok su zahrnuté dve investi¢né akcie, ktoré su lokalizované na
predmetnych parcelach, a to oprava chodnika Bartokova 37 s presahom cca 25m na Tatarkovu ul.
(parc. ¢. 1135/32) a suvisla oprava MK Hornozoborska ul. (parc. ¢. 1132/1, parc. ¢. 1135/25).

Utvar hlavného architekta - listom ¢. UHA10630/2016 zo dita 20.7.2016 uviedol, Ze podla
tizemného planu mesta Nitry /UPN/ schvéaleného uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre
¢.169/03 — MZ zo dna 22.5.2003 a VSeobecne zdvdznym nariadenim /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo
dia 22.5.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorsich
zmien a doplnkov sa na uvedenych pozemkoch nachddza vyhladovo verejnoprospesna stavba
VPS 1.46 vystavba cyklistickych chodnikov, lavok a stvisiacich zariadeni. Na predmetnych
pozemkoch st vybudované miestne komunikacie (chodniky a cestna zelen st sucastou MK) zaradené
do siete miestnych komunikacii, ktoré su verejné. Pozemky pod telesom komunikacie a chodnikmi je
potrebné vysporiadat’.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’ - na zasadnuti
konanom dna 16.08.2016 prerokovala predmetnt ziadost’ a uznesenim ¢. 117/2016 komisia odporaca
rieSit’ ponuku JUDr. Alojza Rakovského v sulade s § 4 zdkona ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych
opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva
Statu na obce a vyssie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ktorym vzniklo mestu
k predmetnym pozemkom, na ktorych st miestne komunikécie, pravo zodpovedajuce vecnému
bremenu spocivajice v drzbe a uzivani predmetnych pozemkov pod stavbou, vratane prava uskuto¢nit’
stavbu alebo zmenu stavby.

Mestska rada v Nitre — stanovisko Mestskej rady v Nitre predlozime priamo na zasadnuti
Mestského zastupitel’'stva v Nitre.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na zamer odkupit’ pozemky pod komunikaciami v k. u. Zobor (PD v Pohraniciach) tak, ako je
uvedeny v navrhu na uznesenie.
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